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ONDE A GRANDEZA RESIDE.



HERANCA.

Toda grande realizacdo comeca muito antes do primeiro projeto.

Comeca nas historias que atravessam geragdes, nos valores transmitidos dentro das
familias e na visdo de pessoas que acreditam na construcdo de algo maior do que o
presente.

Ao longo dos anos, diferentes trajetorias se conectaram e abriram caminho para o
surgimento do Ethereum Bellagio: a tradicdo empresarial construida pelo Grupo ATR, a
experiéncia no desenvolvimento urbano que deu origem a Arysta Urbanizadora, € a
historia de uma terra que por decadas fez parte da heranca de uma familia ligada a regido.

Foi desse encontro entre heranca, parceria e Vvisdo de negocio gque nasceu a
oportunidade de criar algo novo.

O Ethereum Bellagio surge justamente desse ponto de convergéncia: quando historia,
planejamento e proposito se unem para transformar um territorio em um lugar onde
novas historias poderdo comecar.

Mais do que um empreendimento, o Bellagio representa a continuidade de um legado: o
compromisso de desenvolver espacos que respeitam o passado, valorizam o presente e
constroem o futuro das cidades.

Porque toda grande obra nasce de algo que vem antes dela. Nasce de uma vis&o
compartilnada sobre o que vale a pena construir.



ARYSTA URBANIZADORA

A Arysta Urbanizadora e fruto do legado construido pelo empresario Alecio Pereira
Alvarenga. A empresa nasceu da unido entre dois negocios solidos do setor
imobiliario: ATR Mais Construtora e Pontual Empreendimentos, ambas pertencentes
ao Grupo ATR. Essa convergéncia de experiéncias deu origem a uma incorporadora
preparada para desenvolver projetos urbanos com Vvisdo de longo prazo,
planejamento estrategico e exceléncia em cada detalhe.

Ao longo de sua trajetoria, a empresa consolidou uma presenca expressiva No
desenvolvimento urbano brasileiro, reunindo numeros que refletem sua capacidade
de execucao e impacto:

/4 L. 20.958 9 milhdes
empreendimentos cidades lotes de m?2
desenvolvidos. impactadas. construidos. transformados.

Atualmente, a Arysta segue ampliando sua atuacdo com 12 projetos em
desenvolvimento e 36 novos empreendimentos em fase de planejamento,
reforcando sua viséo de crescimento sustentavel e compromisso com a evolucao
das cidades onde atua.

Integrante do Grupo ATR, um grupo empresarial com atuacao diversificada em
diferentes setores da economia, a Arysta carrega consigo valores construidos ao
longo de decadas: solidez, confianca, inovacao e respeito pelas pessoas e pelos
territorios onde atua.

Mais do que desenvolver empreendimentos imobiliarios, a Arysta constroi Nnovos

caminhos para o crescimento urbano, criando espacos gue conectam infraestrutura,
natureza e qualidade de vida.

Arystass



PADRAO GRUPO ATR

Desde 1985, o Grupo ATR constroi uma trajetoria marcada por trabalho, visdo
empreendedora e compromisso com o desenvolvimento das regides onde atua. A
historia do grupo teve inicio com a ATR Agro, empresa voltada a comercializacdo de
iINsumos para a cadeia de alimentacdo animal, atividade que deu origem a um
ecossistema empresarial solido e em constante expansao.

Ao longo de quatro decadas, o grupo ampliou sua atuagcdo e hoje reune empresas
que operam em diferentes setores estrategicos da economia, COMo agronegocio,
transporte, reflorestamento, mineracéo e desenvolvimento urbano. Essa diversidade
de operagoes fortalece a capacidade de investimento e a visdo de longo prazo que
orienta cada novo projeto.

Com sede em Lavras, Minas Gerais, 0 Grupo ATR mantém uma atuacéo baseada em
prinCipios que atravessam geracoes: comprometimento, cooperagéo, bem-estar,
confianca, inovac&o e melhoria continua. Esses valores sustentam a construgéo de
relagcoes duradouras com colaboradores, parceiros e comunidades.

Mais do que um conjunto de empresas, o0 Grupo ATR representa uma cultura
empresarial construida ao longo de decadas. Uma cultura que acredita no poder do
trabalho, da responsabilidade e da visdo de futuro para transformar territorios e criar
novas oportunidades.

E essa solidez que sustenta cada projeto desenvolvido pela Arysta Urbanizadora e

que da origem a empreendimentos planejados para acompanhar o crescimento das
cidades e melhorar a qualidade de vida das pessoas.

Grupo ATR



TRAJETORIA

ALECIO PEREIRA ALVARENGA
Fundador do Grupo ATR

¢

Empreender, para mim, sempre fol muito
mais do que construir empresas.

Desde cedo aprendi que o trabalho €
uma forma de transformar realidades,
primeiro a Nossa propria, depois a das
pessoas que caminham conosco e, por
fim, das cidades onde decidimos investir.

FOI com essa convic¢ao que iniciel minha
trajetoriaempresarial e que, ao longo dos
anos, construi o que hoje e 0 Grupo ATR.

Um grupo gue cresceu com base em
valores muito claros: compromisso com
as pessoas, responsabilidade nos
Negocios e visdo de longo prazo.

LEGADO

Sempre acreditei que o0s projetos que
realmente deixam um legado s&o
agueles que véo alem do resultado
imediato. Sao aqueles que geram
desenvolvimento,  oportunidades e
qualidade de vida.Essa visdo continua
orientando cada novo passo daempresa.

O Ethereum Bellagio representa
exatamente isso. Um empreendimento
pensado para acompannar O
crescimento de Barbacena e oferecer as
pessoas um lugar onde seja possivel
viver com mais tranquilidade, seguranca
e bem-estar.

Mais do que um projeto imobiliario, ele
simboliza a continuidade de uma forma
de empreender que acredita no trabalho,
na parceria e no futuro.

TRABALHO



ENCONTRO ENTRE DUAS HISTORIAS

A area onde hoje nasce o Ethereum Bellagio carrega uma longa relacdo com a regido
e com as familias que ajudaram a construir a historia local. Durante anos, esse
espaco fez parte da paisagem e da memoria de quem vive em Barbacena.

Foi a partir desse vinculo com o territorio que surgiu a oportunidade de unir duas
historias: de um lado, a tradic&o e o cuidado de uma familia que preservou essa terra
ao longo do tempo; de outro, a experiéncia do Grupo ATR e da Arysta
Urbanizadora no desenvolvimento de projetos capazes de transformar areas em
NOVOS lugares para viver.

Dessa parceria nasceu algo maior do gue um negocio imobiliario.
Nasceu a possibilidade de criar um empreendimento que respeita a historia do lugar,
valoriza sua paisagem e abre espaco para gue novas geragdes tambem construam

suas proprias memaorias.

Assim comeca a historia do Bellagio.



ENCONTRO

ENTRE DUAS

RONALDO TEIXEIRA

Parceiro e proprietario da area

¢

Quando falamos dessa parceria, € dificil
separar uma coisa da outra. Empresa e
amizade acabam se confundindo.

Tudo comecou com uma relacdo muito
direta entre um terreneiro e uma
empresa com o perfil da ATR. Mas, ao
longo do tempo, essa parceria foi
acontecendo de uma forma tao limpa,
tdo transparente e tdo agradavel, que
naturalmente ela ultrapassou o0 campo
dos negocios.

Eu costumo dizer que acabei me
tornando quase um f& da propria ATR,
uma especie de garoto-propaganda da
empresa. Porgue guando  vocé
acompanha de perto a forma como eles
trabalham, passa a admirar ndo apenas a
empresa, mas tambem as pessoas que
estéo por tras dela.

Foi assim que nasceu tambem uma
grande amizade com o Alecio. Hoje eu
OSSO dizer com tranquilidade que ele e
um dos grandes amigos que tenho na
vida. N&o € comum encontrar pessoas
com esse nivel de corre¢cédo, com esse
carater e com essa forma t&o seria de
conduzir os negocios.

Por isso fico muito feliz de ver a empresa
completar 40 anos de historia, tdo bem
administrada e conduzida por um grupo
t&o competente.

Projetos como o Bellagio mostram
exatamente isso:  guando  existe
confianca, parceria e proposito, ©
resultado e algo que beneficia toda a

’

HISTORIAS
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Assim nasce o projeto do Ethereum Bellagio: a materializacdo de um novo conceito
de viver em Barbacena.

Com mais de 290 mil m2 de area total, 0 empreendimento reune arquitetura
classica, paisagismo integrado e infraestrutura moderna para oferecer uma
experiéncia residencial completa.

S&0 335 lotes a partir de 420 m2, planejados para criar um ambiente onde
privacidade, convivéncia e natureza coexistem em perfeita harmonia.

AQui, cada detalhe foi pensado para transformar o cotidiano em algo extraordinario.

e -
| & LB ) Q.j‘,c,
PR a"‘: <
‘y S



EIHEREUM

Bellagio

*Imagem meramente ilustrativa.

e :..f;ig
Rl




ARQUITETURA NATUR]

O Ethereum Bellagio e assinado por um dos
grandes talentos da arquitetura brasileira,
responsavel por dar forma a um projeto
unico e cuidadosamente concebido.
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ARQUITETURA ASSINADA

Desde 0 inicio, 0 que mais Nos chamou
atencdo no Bellagio foi a qualidade da
area onde o empreendimento esta
inserido.

Trata-se de uma localizacdo privilegiada,
em uma regiao muito bem posicionada
da cidade, que combina tranquilidade,
facil acesso e uma paisagem
naturalmente agradavel.

Alem disso, a propria configuracdo do
terreno contribuiu  muito para ©
desenvolvimento do projeto. A area
pOSSUi uma topografia extremamente
favoravel, com lotes amplos e
predominantemente planocs, o que
permite uma ocupacao mais harmoniosa
e valorizada.

ELEGANCIA

RENATO MATOS BITTENCOURT

Arquiteto responsavel pelo projeto

IsSso abre espaco para projetos
residenciais mais generosos, com melhor
implantacdo  das  casas, maior

aproveitamento da iluminacdo natural e
uma relacao muito mais equilibrada entre
arquitetura e paisagem.

Nosso  objetivo  foi  justamente
potencializar essas qualidades naturais
do lugar, criando um condominio que
valoriza O espaco, a escala e 3a

experiéncia de viver bem.

NATURALIDADE



PAISAGISMO

O paisagismo do Ethereum Bellagio foi concebido para integrar natureza e
arquitetura de forma organica.

Areas verdes, caminhos arborizados e espacos de contemplacdo criam uma
atmosfera que convida a um cotidiano mais leve e equilibrado.

Cada arvore plantada e cada area de convivéncia foram planejadas para reforcar
essa sensacao de tranquilidade.

*Imagem meramente ilustrativa




ENGENHARIA

Por tras da elegancia e da experiéncia de viver bem no Ethereum Bellagio, existe
um trabalno tecnico minucioso conduzido por uma equipe de engenharia
altamente qualificada.

Desde as primeiras etapas de concepc¢ao do projeto, cada elemento da
infraestrutura foi planejado com o objetivo de garantir segurancga, durabilidade e
eficiéncia operacional ao longo do tempo.

O empreendimento conta com um conjunto completo de solucdes de
engenharia voltadas para oferecer uma base solida ao condominio, incluindo
sistemas de drenagem dimensionados para alto desempenho, redes de
infraestrutura planejadas com precisdo e um tracado viario pensado para
garantir fluidez, conforto e valorizag&o dos lotes.

A execucdo das obras segue rigorosos padrdes tecnicos e de controle de
qualidade, assegurando que cada etapa seja conduzida com preciséo e
responsabilidade.

Mais do que construir um loteamento, a engenharia do Bellagio foi desenvolvida
para criar uma estrutura urbana capaz de acompanhar o crescimento da cidade
e proporcionar tranquilidade aos moradores.

Porque todo grande empreendimento comega, antes de tudo, com uma base
solida.



LOCALIZACAO

Localizado na Rua Pedro Bonato, o Ethereum Bellagio une a tranquilidade de um
refugio residencial exclusivo a conveniéncia de estar proximo ao centro da cidade.
Uma regiéo de facil acesso, que conecta seus moradores as principais vias, Servicos e
comodidades de Barbacena.

Mais do que um endereco, o Bellagio esta inserido em um cenario que valoriza o
contato com a natureza, sem abrir mdo do conforto urbano. Um lugar onde o equilibrio
entre praticidade, sofisticacao e bem-estar se traduz em qualidade de vida.
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ENTRADA

Mais do que um simples acesso, a portaria do Ethereum Bellagio € um verdadeiro
cartdo de visitas, traduzindo a esséncia de sofisticacdo e exclusividade do
empreendimento.

Seu projeto arquitetdnico imponente, com 7 metros de altura e 33 metros de
comprimento, combina linhas modernas, acapbamentos de alto padréo e integracao
Ccom a paisagem ao redor, criando uma entrada marcante e acolhedora. A imponéncia
da estrutura valoriza o condominio e transmite o0 prestigio e a modernidade que
definem o Bellagio.

Ao atravessar seus portdes, a sensacéo e de grandeza e seguranga, refletindo o
cuidado em cada detalhe para proporcionar uma experiéncia unica desde o primeiro
contato.
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SEGURANCA

Alem disso, no Ethereum Bellagio, a seguranca foi planejada como um dos pilares da
qualidade de vida. O condominio contara com um protocolo altamente estruturado,
iIncluindo monitoramento 24 horas por cédmeras de ultima geracdo, gque unem
tecnologia de ponta a tranquilidade que sua familia merece.

A portaria, monitorada em tempo real, permite a identificacdo precisa de pessoas e
veiculos, o acompanhamento das atividades dos colaboradores do condominio e 0
registro de ocorréncias, assegurando mais protecao e controle. Um sisterma moderno
e eficiente para garantir um ambiente exclusivo e seguro.




ACADEMIA

No Ethereum Bellagio, a tranquilidade e a comodidade se conectam para oferecer
muito mais que lazer. AQui, a pratica esportiva ganha um cenario a altura da sua rotina.

Concebida para ir alem do exercicio fisico, a academia do condominio e um verdadeiro
espaco de bem-estar e performance. Moderna, ampla e totalmente equipada, foi
planejada para atender diferentes estilos de treino, oferecendo conforto,
funcionalidade e tecnologia em um ambiente que inspira movimento e constancia.
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QUADRAS ESPORTIVAS

O Bellagio tambem conta com quadra poliesportiva, quadra de ténis, campo de futebol
e uma quadra de areia dedicada ao beach tennis. Os espacos criam 0 ambiente
perfeito para quem busca energia, saude e momentos inesqueciveis. Seja para
competir, se exercitar ou se divertir com amigos e familia, estes espacos foram
desenhados para proporcionar qualidade de vida, equilibrio e bem-estar.
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AREAS GOURMET

Equipadas com churrasqueiras, fornos e mobiliario completo, as areas gourmet do
Ethereum Bellagio s&o perfeitas para encontros intimistas. Aqui, a gastronomia se
transforma em experiéncia, e cada detalhe reflete conforto e sofisticacao.

Localizadas entre as quadras esportivas, 0s espacos contam com deposito, sanitario,
pia, bancada e um amplo saldo. Um espaco pensado para reunir familia e amigos,
unindo sabor, lazer e bem-estar em perfeita harmonia.

*Imagem meramente ilustrativa \

\4
]




SALAO DE FESTAS

Ja 0 saldo de festas do Bellagio foi projetado para entregar imponéncia e
funcionalidade. Com fachada em vidro que integra a natureza ao ambiente, 0 espaco
proporciona beleza, leveza e iluminacéo natural.

Amplo, mobiliado e com estrutura completa, que inclui cozinha, vestiario, banheiro
feminino, banheiro masculino e banheiro acessivel (para pessoas com deficiéncias), o
saldo esta preparado para receber desde grandes celebracbes ate encontros
intimistas, em uma atmosfera marcada pela sofisticacdo e pelo conforto. Cada
detalhe foi pensado para tornar seus eventos inesqueciveis.

Alem das mesas na area interna, o salao tambem contara com uma area externa, de
frente para a lagoa.







PISCINAS E SAUNAS

As piscinas adulto e infantil do Ethereum Bellagio representam o equilibrio perfeito
entre lazer e sofisticacdo. Com 25,4m de comprimento por 4,85m de largura, € 1,40m
de profundidade, a piscina adulta e ideal para relaxar ou praticar atividades aquaticas.
Enquanto a infantil, com 8,20m de comprimento por 5,94m de largura, e dois degraus
de profundidade: um com 0,40m e outro com 0,60m, garante diversao segura para oS
pequenos.

Ja as saunas do condominio, foram pensadas como um refugio exclusivo para
relaxamento e renovacéo. Com design contemporaneo e elegantes fechamentos em
vidro, 0S espagos de sauna seca e a vapor integram a mesma estrutura dos vestiarios,
criando um ambiente funcional, sofisticado e visualmente harmonioso. Um convite
diario para desacelerar, aliviar tensdes e cuidar do corpo com conforto e privacidade.
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LAGOA CONTEMPLATIVA

E no coracdo do Ethereum Bellagio, uma lagoa contemplativa cercada por verde se
revela como um verdadeiro refugio. Mais que paisagismo, ela simboliza a harmonia
entre natureza e sofisticagcéo, transformando-se em um convite constante ao
bem-estar.

Integrada ao projeto urbanistico, alagoa possui 11.911,23 m2 de area, oferece uma vista
deslumbrante e um ambiente de serenidade que valoriza ainda mais o seu lar. Um
espaco de contemplacao e exclusividade, pensado para reforcar a qualidade de vida
gue define o Bellagio.

Alem disso, a lagoa e rodeada por uma pista com aproximadamente 500m de
extensdo, perfeita para a pratica de corridas e caminhadas ao ar livre.

AN ™
S k\/o ;‘\‘ 3
\\\\ \\\\\\\ ‘\‘\\

\\\‘{\\\\ W \

AN

PPN TN

« "} 1‘; 4 l‘?ﬂ
»{.‘? "?v‘\ )

"*Q«
w 1\) VB "

\\tr“




\ E s
"\
~ = N ' < v
&
v x
\ o
\ +
"
)
" E > r
] ¥ .
§ 2
’
i b ! v : o
iy, (A P S
T o - o e . -

. Q&.rm gbh\ﬁie'ram@:teilustrativa

B2
T
N




PLAYGROUND

E por fim, o playground do Ethereum Bellagio foi cuidadosamente projetado para
oferecer uma experiéncia completa de lazer e seguranca para as criancas. Com
materiais de alta qualidade e estruturas modernas, o espaco estimula a socializa¢ao,
0 desenvolvimento fisico e a criatividade, tudo em um ambiente seguro, funcional e
Integrado a natureza. Ao seu lado existe um elegante pergolado, pensado para gue 0s
pais possam acompanhar cada momento com tranquilidade, sombra e bem-estar.

Y

‘ R
Ut 1 i 4 ! ¥ L0 “ =
Ty AR g

y-\,#\.}}tm‘

*Imagem meramente ilustrativa




CUIDADO COM A SUSTENTABILIDADE

O Ethereum Bellagio une sofisticacdo e consciéncia ambiental em um compromisso
com o futuro. Alem da reducao de 60% no uso de madeira no canteiro de obras, todas
as etapas tiveram sua Pegada de Carbono calculada por consultoria especializada,
garantindo a compensacao total das emissdes com o plantio de arvores nativas na
regiao, acao certificada pelo Selo Carbon Free e alinhada ao Acordo de Paris.

O empreendimento tambem adota praticas inovadoras, como 0 uso de luminarias
solares e energia fotovoltaica Nos espagos comunitarios, 0 armazenamento de 40 mil
litros de agua da chuva para manutengéo e irrigacdo dos jardins, alem de totens de
carregamento sustentavel estrategicamente posicionados para oferecer praticidade
a0 dia a dia dos moradores.
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O Ethereum Bellagio nasce da unido entre historia, planejamento e visdo de futuro.

Um empreendimento pensado para acompanhar a evolucao da cidade e oferecer
um Novo padrao de viver.

Porque existem lugares que simplesmente ocupam espaco.

E existem lugares onde a grandeza reside.
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